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1. 2020年5月期第2四半期の業績（2019年6月1日～2019年11月30日）

(1) 経営成績（累計） （％表示は、対前年同四半期増減率）

売上高 営業利益 経常利益 四半期純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

2020年5月期第2四半期 3,103 5.2 618 24.6 746 25.2 608 43.6

2019年5月期第2四半期 2,948 53.6 496 76.6 596 65.9 423 9.3

1株当たり四半期純利益
潜在株式調整後1株当たり四半期

純利益
円 銭 円 銭

2020年5月期第2四半期 51.57 ―

2019年5月期第2四半期 35.77 ―

(2) 財政状態

総資産 純資産 自己資本比率 1株当たり純資産
百万円 百万円 ％ 円 銭

2020年5月期第2四半期 18,538 12,156 65.6 1,029.77

2019年5月期 16,811 11,843 70.4 999.48

（参考）自己資本 2020年5月期第2四半期 12,156百万円 2019年5月期 11,843百万円

2. 配当の状況

年間配当金

第1四半期末 第2四半期末 第3四半期末 期末 合計
円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭

2019年5月期 ― 20.00 ― 20.00 40.00

2020年5月期 ― 25.00

2020年5月期（予想） ― 20.00 45.00

（注）直近に公表されている配当予想からの修正の有無 ： 無

3. 2020年 5月期の業績予想（2019年 6月 1日～2020年 5月31日）

（％表示は、対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益 当期純利益
1株当たり当期

純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭

通期 7,000 14.3 1,150 116.7 1,250 22.9 870 △20.2 73.79



※ 注記事項

(1) 四半期財務諸表の作成に特有の会計処理の適用 ： 無

(2) 会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

① 会計基準等の改正に伴う会計方針の変更 ： 無

② ①以外の会計方針の変更 ： 無

③ 会計上の見積りの変更 ： 無

④ 修正再表示 ： 無

(3) 発行済株式数（普通株式）

① 期末発行済株式数（自己株式を含む） 2020年5月期2Q 11,990,000 株 2019年5月期 11,990,000 株

② 期末自己株式数 2020年5月期2Q 200,200 株 2019年5月期 140,200 株

③ 期中平均株式数（四半期累計） 2020年5月期2Q 11,804,881 株 2019年5月期2Q 11,849,800 株

※ 四半期決算短信は公認会計士又は監査法人の四半期レビューの対象外です

※ 業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項

上記の予想は、本資料の発表日において入手可能な情報に基づき作成されたものであり、様々な不確定要因によって、実際の業績が上記の予想数値と異なる
可能性があります。
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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

当第２四半期累計期間におきましては、開発事業及び不動産販売事業を中心に活動いたしました。この結果、

当第２四半期累計期間における売上高は3,103百万円（前年同期比5.2％増）、営業利益は618百万円（前年同期比

24.6％増）、経常利益は746百万円（前年同期比25.2％増）となり、四半期純利益は608百万円（前年同期比43.6

％増）となりました。

セグメントごとの経営成績は、次のとおりであります。

（開発事業）

開発事業につきましては、ビジネスホテルの販売を主体とした売上高が1,100百万円（前年同期比13.9％減）、

セグメント利益が377百万円（前年同期比21.6％増）となりました。

（建築事業）

建築事業につきましては、型枠工事を主体とした売上高が141百万円（前年同期比11.2％増）、セグメント損失

が1百万円（前年同期はセグメント利益1百万円）となりました。

（不動産販売事業）

不動産販売事業につきましては、一般不動産の販売による売上高が1,635百万円（前年同期比25.8％増）、セグ

メント利益が308百万円（前年同期比34.0％増）となりました。

（その他事業）

その他事業につきましては、賃貸住宅の仲介・管理及び不動産の売買仲介等を中心に売上高が226百万円（前年

同期比7.2％減）、セグメント利益が106百万円（前年同期比12.8％減）となりました。

（２）財政状態に関する説明

① 財政状態の分析

（資 産）

当第２四半期末における総資産は18,538百万円となり、前事業年度末に比べ1,726百万円増加いたしました。こ

のうち、流動資産は14,134百万円となり前事業年度末に比べ603百万円増加いたしました。主な要因は、棚卸資産

（842百万円）の減少及び競売保証金を回収（2,340百万円）したこと等により、現金及び預金（3,526百万円）が

増加いたしました。また、固定資産は4,403百万円となり前事業年度末に比べ1,123百万円増加いたしました。主

な要因は、リース資産（1,466百万円）の増加によります。

（負 債）

当第２四半期末における負債は6,381百万円となり、前事業年度末に比べ1,413百万円増加いたしました。この

うち、流動負債は3,202百万円となり前事業年度末に比べ201百万円減少いたしました。また、固定負債は3,179百

万円となり前事業年度末に比べ1,615百万円増加いたしました。主な要因は、リース債務（1,391百万円）の増加

によります。

（純資産）

当第２四半期末における純資産は12,156百万円となり、前事業年度末に比べ312百万円増加いたしました。主な

要因は四半期純利益（608百万円）を計上いたしましたが、自己株式の取得（48百万円）及び配当金の支払い

（236百万円）によります。

② キャッシュ・フローの状況の分析

　当第２四半期累計期間における現金及び現金同等物（以下「資金」という。）は、前事業年度末に比べ3,502百

万円増加し、7,240百万円となりました。

当第２四半期累計期間における各キャッシュ・フローの状況とそれらの要因は次のとおりであります。

・ 営業活動によるキャッシュ・フロー

当第２四半期累計期間における営業活動によるキャッシュ・フローは、税引前四半期純利益（876百万円）や

競売保証金（2,340百万円）及び棚卸資産（842百万円）の減少などにより4,056百万円の収入となり、前年同期

と比べ3,895百万円の収入増加となりました。

・ 投資活動によるキャッシュ・フロー

当第２四半期累計期間における投資活動によるキャッシュ・フローは、貸付金の支出などがあったものの、有
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形固定資産の売却（500百万円）などにより89百万円の収入となり、前年同期と比べ81百万円の収入増加となり

ました。

・ 財務活動によるキャッシュ・フロー

当第２四半期累計期間における財務活動によるキャッシュ・フローは、借入金の返済及び配当金の支払い等に

より644百万円の支出となりましたが、前年同期と比べ358百万円の支出減少となりました。

（３）業績予想などの将来予測情報に関する説明

2020年5月期の業績予想は、当第２四半期累計期間の業績及び販売状況が順調に進捗しており、業績環境におき

ましても想定範囲内であることから、2019年７月11日に公表いたしました通期の業績予想に変更はありません。
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２．四半期財務諸表及び主な注記

（１）四半期貸借対照表

(単位：千円)

前事業年度
(2019年５月31日)

当第２四半期会計期間
(2019年11月30日)

資産の部

流動資産

現金及び預金 4,345,975 7,872,568

受取手形及び売掛金 26,880 6,779

販売用不動産 3,734,279 1,866,770

仕掛販売用不動産 2,087,694 3,116,305

貯蔵品 26,918 23,453

その他 3,338,385 1,288,970

貸倒引当金 △28,830 △40,337

流動資産合計 13,531,303 14,134,510

固定資産

有形固定資産

建物及び構築物（純額） 486,770 345,057

車両運搬具（純額） 3,650 2,599

土地 1,900,901 1,677,176

リース資産 3,471 1,470,052

その他（純額） 1,461 1,276

有形固定資産合計 2,396,256 3,496,163

無形固定資産 1,655 1,523

投資その他の資産

投資有価証券 297,382 318,345

関係会社株式 151,539 151,539

出資金 48,754 48,754

長期貸付金 264,959 262,830

繰延税金資産 76,806 84,655

その他 79,856 75,866

貸倒引当金 △36,515 △35,943

投資その他の資産合計 882,783 906,049

固定資産合計 3,280,695 4,403,736

資産合計 16,811,998 18,538,246

負債の部

流動負債

支払手形及び買掛金 131,981 254,546

短期借入金 2,099,800 1,557,800

1年内返済予定の長期借入金 181,053 103,059

1年内償還予定の社債 488,000 528,000

未払法人税等 256,000 294,000

完成工事補償引当金 4,431 5,079

リース債務 ― 75,506

その他 242,808 384,646

流動負債合計 3,404,075 3,202,637

固定負債

社債 944,000 860,000

長期借入金 30,000 350,000

役員退職慰労引当金 378,125 378,125

退職給付引当金 95,254 93,343

債務保証損失引当金 3,982 3,772

リース債務 3,207 1,394,804
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その他 109,622 99,293

固定負債合計 1,564,191 3,179,338

負債合計 4,968,266 6,381,976

純資産の部

株主資本

資本金 2,000,792 2,000,792

資本剰余金 1,972,101 1,972,101

利益剰余金 7,970,395 8,342,249

自己株式 △110,758 △159,178

株主資本合計 11,832,531 12,155,965

評価・換算差額等

その他有価証券評価差額金 11,199 304

評価・換算差額等合計 11,199 304

純資産合計 11,843,731 12,156,269

負債純資産合計 16,811,998 18,538,246
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（２）四半期損益計算書

第２四半期累計期間

(単位：千円)
前第２四半期累計期間
(自 2018年６月１日
　至 2018年11月30日)

当第２四半期累計期間
(自 2019年６月１日
　至 2019年11月30日)

売上高 2,948,819 3,103,120

売上原価 2,060,313 2,089,807

売上総利益 888,506 1,013,313

販売費及び一般管理費 391,783 394,399

営業利益 496,722 618,913

営業外収益

受取利息 50,130 48,496

受取配当金 835 835

受取手数料 15,233 8,842

受取家賃 56,829 74,440

投資事業組合運用益 10,528 4,986

雑収入 13,302 38,770

営業外収益合計 146,858 176,372

営業外費用

支払利息 12,407 10,684

社債利息 2,567 2,885

貸倒引当金繰入額 ― 11,472

社債発行費 9,539 3,817

賃貸費用 10,197 7,166

投資有価証券評価損 9,437 ―

雑損失 3,110 12,808

営業外費用合計 47,259 48,834

経常利益 596,321 746,451

特別利益

固定資産売却益 8,361 130,049

特別利益合計 8,361 130,049

特別損失

固定資産除却損 13 ―

特別損失合計 13 ―

税引前四半期純利益 604,669 876,500

法人税、住民税及び事業税 170,928 270,907

法人税等調整額 9,760 △3,256

法人税等合計 180,689 267,651

四半期純利益 423,979 608,849
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（３）四半期キャッシュ・フロー計算書

(単位：千円)
前第２四半期累計期間
(自 2018年６月１日
　至 2018年11月30日)

当第２四半期累計期間
(自 2019年６月１日
　至 2019年11月30日)

営業活動によるキャッシュ・フロー

税引前四半期純利益 604,669 876,500

減価償却費 13,955 36,157

無形固定資産償却費 258 132

退職給付引当金の増減額（△は減少） 2,828 △1,910

完成工事補償引当金の増減額（△は減少） 134 647

貸倒引当金の増減額（△は減少） △5,521 10,934

債務保証損失引当金の増減額（△は減少） △74 △210

投資有価証券評価損益（△は益） 9,437 △4,976

投資事業組合運用損益（△は益） △10,528 △4,986

受取利息及び受取配当金 △50,965 △49,331

支払利息 14,974 13,569

為替差損益（△は益） △2,024 664

固定資産除売却損益（△は益） △8,347 △130,049

売上債権の増減額（△は増加） 22,752 20,100

たな卸資産の増減額（△は増加） △287,214 842,363

競売保証金の増減額（△は増加） ― 2,340,998

その他の流動資産の増減額（△は増加） 40,686 47,437

仕入債務の増減額（△は減少） △43,793 122,564

その他の流動負債の増減額（△は減少） 48,765 140,630

その他の固定負債の増減額（△は減少） 5,016 △10,329

小計 355,010 4,250,908

利息及び配当金の受取額 51,121 53,873

利息の支払額 △13,791 △13,943

法人税等の支払額 △230,988 △234,333

営業活動によるキャッシュ・フロー 161,351 4,056,505

投資活動によるキャッシュ・フロー

定期預金の預入による支出 △597,500 △632,500

定期預金の払戻による収入 618,500 608,500

有形固定資産の取得による支出 △182,397 △15,457

有形固定資産の売却による収入 19,411 500,000

投資事業組合からの分配による収入 35,680 13,170

投資事業組合の払込による支出 ― △40,000

貸付金の譲渡による収入 ― 150,000

貸付けによる支出 △461,262 △570,000

貸付金の回収による収入 571,622 71,397

その他 3,185 3,989

投資活動によるキャッシュ・フロー 7,239 89,098

財務活動によるキャッシュ・フロー

短期借入金の純増減額（△は減少） △525,000 △542,000

リース債務の返済による支出 ― △15,247

長期借入れによる収入 430,000 340,000

長期借入金の返済による支出 △957,157 △97,994

社債の発行による収入 500,000 200,000

社債の償還による支出 △214,000 △244,000

自己株式の取得による支出 ― △48,420

配当金の支払額 △236,743 △236,718

財務活動によるキャッシュ・フロー △1,002,900 △644,379

現金及び現金同等物に係る換算差額 △717 1,367

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） △835,026 3,502,593

現金及び現金同等物の期首残高 3,740,925 3,737,475

現金及び現金同等物の四半期末残高 2,905,899 7,240,068
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（４）四半期財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

該当事項はありません。

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

該当事項はありません。
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